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ABSTRAK

HANA KHAIRUNNISA. NIM. 241.19.07365 Analisis Pengembangan Usaha Story
Cafe.

Bisnis merupakan rangkaian dari kegiatan ekonomi yang memiliki peranan penting dalam
memenuhi kebutuhan manusia. Kegiatan bisnis memberikan pengaruh terhadap tingkat kehidupan
manusia baik secara individu ataupun kelompok sosial. Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui
kelayakan pengembangan usaha di Kecamatan Cikarang Barat, Kabupaten Bekasi.

Tujuan penelitian ini adalah untuk mengetahui kelayakan dari bisnis story cafe. Hasil penelitian
di lihat dari aspek aspek dalam studi kelayakan bisnis yaitu aspek pasar dan pemasaran yang sangat
jelas dalam target dan marketing mix, aspek hukum yang telah memiliki perizinan, aspek
operasional untuk mengetahui kelayakan proyek secara teknis seperti lokasi dan tata ruang, aspek
keuangan menganalisis kelayakan investasi dengan menggunakan metode Cash Flow, Payback
Period (PP), Break Event Point (BEP), Internal Rate of Return (IRR), Net Present Value (NPV),
Profitability Index (PI).

Hasil dari penelitian menunjukan setiap aspek dalam penelitian ini dinyatakan layak untuk
dikembangkan, terutama pada aspek keuangan. Berdasarkan perhitungan Payback Periode
menunjukan bahwa investasi kembali dalam waktu 1 tahun 4 bulan 19 hari, perhitungan Net
Present Value menunjukan hasil positif yaitu 118.624.516, berdasarkan perhitungan Profitability
Index menunjukan hasil lebih dari 1 yaitu 1,55 dan berdasarkan perhitungan Internal Rate of
Return menunjukan hasil lebih dari bunga yang diinginkan yaitu 69,61%.

Kata Kunci : Studi Kelayakan, Aspek Non-finansial, Aspek Finansial.



ABSTRACT

HANA KHAIRUNNISA. NIM. 241.19.07365 Business Development Analysis Of A
Story Cafe

Business is a series of economic activities that have an important role in meeting human
needs. Business activities have an influence on the level of human life both individually
and in social groups. This study aims to determine the feasibility of business development
in West Cikarang District, Bekasi Regency.

The purpose of this study is to determine the feasibility of the story cafe business. The
results of the research are seen from aspects in the business feasibility study, namely
market and marketing aspects which are very clear in the target and marketing mix, legal
aspects that already have permits, operational aspects to determine technical feasibility
of projects such as location and spatial planning, financial aspects to analyze feasibility
investment using the Cash Flow method, Payback Period (PP), Break Event Point (BEP),
Internal Rate of Return (IRR), Net Present Value (NPV), Profitability Index (PI).

The results of the research show that every aspect in this study is feasible to be developed,
especially in the financial aspect. Based on the Payback Period calculation, it shows that
the investment returns within 1 year 4 months 19 days, the Net Present Value calculation
shows a positive result, namely 118,624,516, based on the Profitability Index calculation,
it shows a result of more than 1, namely 1.55 and based on the Internal Rate of Return
calculation, it shows the yield is more than the desired interest, which is 69.61%.

Keywords: Feasibility Study, Non-financial Aspect, Financial Aspect.

Vi



KATA PENGANTAR

Puji syukur kehadirat Allah SWT, Tuhan Yang Maha Esa penulis panjatkan karena

berkat rahmat, taufik, hidayah serta inayah-Nya, penulis dapat menyelesaikan penelitian

dan skripsi ini tepat pada waktunya. Shalawat serta salam juga penulis haturkan untuk

junjungan kita semua, Nabi Muhammad SAW dengan harapan kita semua mendapatkan

syafaatnya di hari pembalasan nanti.

Penelitian dengan judul Studi Kelayakan Pendirian Cafe Story ini disusun guna

memenuhi persyaratan ujian memperoleh gelar Sarjana Ekonomi pada Program Studi

Manajemen Sekolah Tinggi lImu Ekonomi GICI. Alasan pemilihan judul tersebut karena

penulis ingin mengetahui apakah usaha kuliner ini layak untuk didirikan jika dianalisis

melalui sudut pandang ilmu manajemen yang sistematis,

Dalam proses penulisannya, tentunya penulis dibantu oleh banyak pihak. Oleh

sebab itu pada kesempatan ini penulis ingin mengucapkan terima kasih kepada:

1.
2.

Bapak H. Nurdin Rifa’l, SE., MAP selaku Ketua Yayasan Nusa Jaya Depok.

Ibu Prof. Dr. Sri Gambir Melati Hatta, SH selaku Ketua Sekolah Tinggi lImu Ekonomi
GICI Business School.

Ibu Altatit Dianawati, S.Si., MM selaku Ketua Jurusan Manajemen Sekolah Tinggi
Ilmu Ekonomi GICI Business School.

Bapak Judianto Tjahjo Nugroho, ST., MM selaku Dosen Pembimbing Skripsi yang
telah dengan sabar membimbing dan mengarahkan penulis dari awal hingga selesai.
Seluruh Bapak dan Ibu dosen Sekolah Tinggi IImu Ekonomi GICI Business School
khususnya Program Studi Manajemen yang tidak dapat penulis sebutkan satu persatu
yang telah dengan penuh ketekunan dan dedikasi yang tinggi mengajar penulis hingga
penulis bisa menjadi seorang Sarjana Ekonomi seperti sekarang ini.

Para staff dan karyawan Sekolah Tinggi IImu Ekonomi GICI Business School yang
telah melayani penulis dengan sepenuh hati.

Rekan-rekan mahasiswa angkatan 2019 yang telah bersama-sama penulis menjalani
masa perkuliahan di Sekolah Tinggi IImu Ekonomi GICI Business School selama

empat tahun dengan penuh suka cita.

vii



8.

10.

11.

12.

Bapak Nurhidin selaku pemilik Story Cafe yang telah memberikan ijin kepada penulis
untuk melakukan penelitian.

Ayahanda Idril serta Ibunda Daryatun tercinta yang memotivasi diri saya untuk selalu
menjadi yang terbaik.

Suami tercinta Ricky Setiawan yang memotivasi diri saya untuk selalu menjadi yang
terbaik.

Kakak tercinta Kevin Aditya Perdana dan Reyhan yang memotivasi diri saya untuk
selalu menjadi yang terbaik.

Serta semua pihak yang tidak dapat penulis sebutkan satu per satu yang telah
memberikan dorongan yang luar biasa selama proses pembuatan skripsi ini.

Penulis menyadari sepenuhnya bahwa skripsi ini masih banyak memerlukan
penyempurnaan. Oleh sebab itu penulis selalu mengharapkan saran dan kritik dari para
pembaca semuanya. Harapannya di masa yang akan datang nanti penulis mampu
menulis dengan lebih baik lagi. Akhir kata sekali lagi penulis mengucapkan terima

kasih yang tidak terhingga dan semoga kita semua selalu diberikan kesuksesan. Amiin.

Depok, 11 Agustus 2023

Penulis,

HANA KHAIRUNNISA
NIM: 241.19.07365

viii



DAFTAR ISIY

LEMBAR JUDUL ...ccoviiiiiiit ettt sttt an e i
LEMBAR PERSETUJUAN DAN PENGESAHAN ... i
LEMBARAN SIDANG .. .ot iii
PERNY ATAAN . ...ttt sttt sttt et et e b et et e neebestenseneatns iv
A B ST RAK et e et e e e rreeannes v
ABSTRACK e a e e e a e e ateeeanaae e Vi
KATA PENGANTAR ..ottt a bbb vii
D I 1 SRS iX
DAFTAR TABEL ...ttt ettt Xi
DAFTAR GAMBAR ...ttt et e e et e e ebe e e sbeeeannee s Xii
DAFTAR LAMPIRAN ...ttt sttt Xiii
B A B | et ar e e nraees 1
1.1 Latar Belakang Masalah...............ccoovoiiiiiiiiie e 1
1.2 Batasan Masalah...........coooiiiiiii e 4
1.3 RUMUSAN MASAIAN .......oeieiiicice e 4
1.4 TUjuan PENEIITIAN .......ccvii et 4
1.5 Manfaat PENEIITIAN ........c.ooiiiii i 4
1.6 Sistematika PenUIISAN ..........oooiiiiiii e 5
Y I ST PRT 7
PR I g To TV T =T PP 7
2.1.1 Pengertian Studi Kelayakan Bisnis ..............coooiiiiiiiiiiiiiiiieeeen, 7
2.1.2 Tujuan Studi Kelayakan BiSNiS.............coovuiiiiiiiiiiiieie e 7
2.1.3 Manfaat Studi Kelayakan Bisnis.............cooiiiiiiiiiiiiiiieeeee, 8
2.1.4 Tahapan Studi Kelayakan BisniS ..............coooviiiiiiiiiiiii e 9

2.2 Aspek-aspek Penilaian BiSNiS.........ccciiciiiiiieiie it 11
2.3 ASPEK HUKUM ... 11
2.4 ASPEK OPEraSiONal.........c.coveiuiiiiiieie et 12
2.5 ASPEK PASAT ...ttt 12
2.6 ASPEK FINANSIAL ....cueiiiiic e e 15
2.7 AN K@S.....eeiiieieieee ettt be et sr et nne e 15



S I o=\ o1 ol [ =T oo PSS SS 18

2.9 Break EVENT POINT .......ooiiiiceee e e 18
2.10 Internal Rate Of REIUIM ......oiiiiiiiieee e 19
2.11 NEtPreSent ValUE .......ccooiiiiiiiiiiie et 20
2.12 Profibility INOEX.....con et 21
2.13 Penelitian TerdahulU........ ..o 22
N I I SRR 25
3.1 Tempat PENEITIAN .......ccviiiiiiiece e 25
3.2 WaKLU PENEIITIAN ...o.veeeieciieciiee et 25
3.3 Jenis dan SUMDEE Tata .........cccveiereiiieii s 25
3.4 Teknik Pengumpulan Data..........cccoceiiiiiiniiieieieese e 26
3.4 TeKniK ANAlISIS DALA ........ccciveieieieiie e 26
3.6 AlBL ANALISIS ...vviiiiieieie e 27
BAB TV ettt bbbttt be e 27
4.1 HaSil PENEITIAN .....ooviiuiiiiiiieieiiee et s a s bbb nreas 27
4.1.1 Gambaran Perusahaan..............ccooveiiiniiiiiiiiiiire 27
4.1.2 SErUKEUF OFQaNniSaSH. .. ..ouvintint ittt et et e eenie e e e e aeans 28
4.2 Hasil Analisis ASPEK PaSAr ..........cccciiiiiiiiiiiiieiese e 29
4.3 Hasil Analisis ASpek HUKUM ...t 37
4.4 Hasil Analisis Aspek Oprasional..........c.ccocoiiiieiinininienisesesee e 40
4.4.1 Analisis Lokasi USaha..............cooviiiiiiiiiiiiiiiiii e, 40
4.4.2 Analisis Proses Produksi..........c.cocviuiiiiiiiiiii i 40
4.4.3 Layout Fungsional...............oouiiiiiiii i 42
4.5 Hasil Analisis Aspek Keuangan ..........cccoceeiieieieninenisisesesieseesee e 43
4.5.1 Analisis Aliran Cash FIOW ..o 43
4.5.2 Analisis Payback Period ...........cccoovuiiiiiiiiii e, 44
4.5.3 Analisis Break Event Point ..., 44
4.5.4 Analisis Internal Rate Of REtUMN..... ..ot 48
4.5.4 Analisis Net Present Value ..., 49
4.5.4 Analisis Profitability INAeX ..........cooeiiiiiiii e 50



BAB V KESIMPULAN DAN SARAN......occtiiiii it sse s 51

5.1 KESIMPUIAN......ccuiiiiiiieiieie et e e b bbb 41
5.2 SAIAIN ...ttt E e Rt Rt R r Rt n e nre e 52
DAFTAR PUSTAKA Lttt nnne e 53
LAMPIRAN .ttt sttt ettt e sh et b e e s b et et e e san e e nbeesaneereennnaen 54

xi



DAFTAR TABEL
Tabel 1.1 Populasi Target Pasar Cafe Story........cccccceveeveeeiiiiiiiiieec i, 4
Tabel 2.1 Penelitian Terdahulu.............c.ooiiiii e 21
Tabel 3.1 Jadwal Penelitian Pelaksanaan Penelitian...........ccccocvvnceiiiininnnl 24
Tabel 4.1 ANalisa Target. . ... e e 30
Tabel 4.2 Harga ProduK. ... ..o e e 38
Tabel 4.3 Analisis SWOT ...t e 3D
Tabel 4.4 Persyaratan Surat Izin Perdagangan ...........cccccceeeeeeeiiiiiiicniinen... 40
Tabel 4.5 Proses Produksi Story Café .................covviiiieiiiiciieeeeeeeeeen.2 040

Tabel 4.6 Analisis Aliran Kas (Cash FIOW)...........cooiiiiiii e, 43
Tabel 4.7 Break Event Point (BEP) .........o i, 45
Tabel 4.8 BEP Unit Produk......... c.coouiiiiiii e, 47
Tabel 4.9 BEP Satuan Harga ...........oooiiiiiiiii e 47
Tabel 4.10 Internal Rate OFf RetUrn ... ... ..o, 49
Tabel 4.11 Net Present Value........o.ovviniiiiinii e 49

xii



DAFTAR GAMBAR
Gambar 2.1 Kerangka Berfikir ..........coooooviiiiiiiiiiiee ettt 24
Gambar 4.1 StruKtUr OFQanISASE .......cccevuriirieeeeeeeeeciiiiireeeeeeeeeeeeeeeierirreaeeeseeeeeeeennanns 28
Gambar 4.2 SDIAK .......eoeee 31
Gambar 4.3 ChickeN WING ......ooooeiiiiieiieec a2 3
Gambar 4.4 S0SiS Bakar .........c.cooviiiiiiiie 32
Gambar 4.5 FrenCh FIIES ......oeieiiiieiiee a0 32
Gambar 4.5 CireNng RUJAK ......oiieiiieeeee a0 33
Gambar 4.7 SWEEE TA. ... .. eeuiiieeeieeeie e e e 33
Gambar 4.8 LemMON Te&. ... coeeieiierieni et et e ee et eeeeeeeeeeenen 2 34
Gambar 4.9 MilK Shake. ... ..o 34
Gambar 4.10 ES JEIUK ... .ot 3D
Gambar 4.11 Air Mineral ..o e 35
Gambar 4.12 Layout TOKO .......oooeiiieeeeeeeiiei e e eei e eeeie e eeiieeeeiieeeeeeenn. .. 38

xii



DAFTAR LAMPIRAN

Lampiran 1. Kartu Bimbingan Karya AKNir ... 49
Lampiran 2. Laporan Penjualan Bulanan .................ccoooiiiiiiiiiiiiiiceeea 50
Lampiran 3. Modal Kerja .........c.oiriiii e 51
Lampiran 4. Dana INVESTAST ........oouiiiitii i e 52
Lampiran 5. Proyeksi Laba Rugi ... 53
Lampiran 6. Area Story Café ..........coooiiiiiiii i, 54
Lampiran 7. Daftar Riwayat HIidup ..o 55

Xiii



